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Luxus-Chalets am See Typ Nest 22 m? Wohnflache
mit riesiger Glasfront und herrlichem Blick,
schliisselfertig inmitten einer Oase der Natur
in massiver Beton/Glasbauweise
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VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION

SCHICHT BAUSTOFF d
1 Sichtestrich 0,065
2 EPS W-20 0,12
3 Styroporbeton 0,08
4 Abdichtung 0,005
5 Fundamentplatte 0,18
6 Frostschutzschicht 0,20
FUNDAMENTPLATTE ®
SCHICHT BAUSTOFF d
1 Folie 0,015
2 Dammung 0,25
3 Gefélleddmmung 0,05-0,30
4 Elementdecke 0,2
DECKE Fundamentplatte ©
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1,32
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VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION
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e Kauf der Immobilie zur ausschlieBlichen Eigennutzung

* Parzellierung mit eigenem Grundsttick

* Grundbucheintrag fur den Kaufer

* Hauptwohnsitz moglich

* Fordermoglichkeiten durch das Burgenldandischen Wohnbauforderungsgesetzes
2018 — Bgld. WFG 2018, LGBI. Nr. 60/2018 bei Griindung des Hauptwohnsitzes.

* Fertigstellung 2027

Preiskalkulation in schlisselfertiger Ausfiihrung:
Haus 9-13 Typ Nest 21,83 m? 196.000.- Euro

Grundstiicksflache: ca. 280 m?
Beziehbar: Frihjahr 2027
Zustand: Erstbezug

Heizung: Warmepumpe mit FuBbodenheizung
Lagebewertung: sehr gut
Larmpegel: sehr gering
Bauart: Neubau

Baujahr: 2026/27
Energieausweis

HWB: B 41 kWh/m?a

fGEE: A+ 57

Ausstattung:

* Massiver Stahlbeton mit groRRer Glasfront

* Schragdach Beton und Glas

* Fliesen und Fertigparkett

e Luftwdrmepumpe zur Warm-und Kéalteerzeugung
* FuBbodenheizung

* Elektronische Be- und Entliftung

* Niedrigenergiehaus

* Raume fix

¢ Alu Fenster mit Sonnenschutz und Dreifachverglasung
* Carport

* Badesee, Gartennutzung

Optionen:

* Photovoltaikanlage auf dem Carport und Ladestation fiir Pkw

* Deckenkiihlung wassergefihrt

¢ Klimaanlage

* Edelstahlrohrkamin

¢ Terrasse 11,2 m? mit Holzboden

* Eichenparkett, matt versiegelt und inkl. passender Sockelleisten mit Dammestreifen.

¢ Ausfihrung der Dammung mittels Holzfaserddmmung. Dabei werden die
Mineralwoll-Gefachddammung und die Dampfbremse werden durch Holzfaserdimmplatten bzw. durch eine
Naturdampfbremse ersetzt.

* Photovoltaikanlage 3,45 kWp auf dem Dach mit Wechselrichter und Batteriespeicher



Inmitten der Natur
Das Grundstiick:

Unser Grundstick bietet Ihnen eine Oase der Ruhe und Entspannung inmitten der Natur. Hier kdnnen Sie dem
hektischen Alltag entfliehen und ganz bei sich selbst ankommen. Die idyllische Lage am Wald ermdglicht es lhnen, in
aller Ruhe die Seele baumeln zu lassen.

Anlagenplanung:

GrundsticksgroRe 4.244 m?, davon:

13 Parzellen zwischen 280m? und 380m?

14 Carports davon vier mit E-Ladestation mit Solardach, ca. 370 m?
Badeteich und Ruhewiesen, ca. 300 m?

Wald mit ca. 1.100 m?



Lutzmannsburg und seine Maoglichkeiten:

Wandern auf malerischen Wegen durch Naturschutzgebiete oder radeln auf atemberaubenden Routen durch die
hiigelige Landschaft. Entspannen Sie in den Thermalb&ddern und erleben Sie die heilende Wirkung des Thermalwassers.
Fir Golfer bietet sich ein traumhafter 18-Loch-Golfplatz in idyllischer Umgebung. Erkunden Sie die heimische Tier- und
Pflanzenwelt in den vielen Naturparks in der Umgebung. Hier gibt es fiir jeden etwas zu entdecken!

Sie haben die Wahl zwischen Ihrer privaten Sauna oder einem Besuch in der Therme, wo Sie verschiedene
Saunamoglichkeiten genieRen kénnen. Egal, fiir welche Option Sie sich entscheiden, das Saunieren kann eine
wohltuende Wirkung auf Kérper und Geist haben. Es hilft nicht nur beim Entspannen der Muskeln, sondern kann auch
das Immunsystem starken und die Durchblutung verbessern. Zudem kann Saunieren bei Hautproblemen und
Atemwegsbeschwerden Linderung verschaffen. Gonn dir also eine Auszeit und entdecke die vielfaltigen
Saunamdoglichkeiten in Lutzmannsburg!

Entdeckt die Natur zu FuR. Einige der besten Wanderungen der Region:

*Der Lutzmannsburg Rundwanderweg: Dieser ca. 10 km lange Rundwanderweg fiihrt durch die malerischen
Weinberge rund um Lutzmannsburg und bietet spektakuldre Ausblicke auf die umliegende Landschaft.

*Der Naturpark Geschriebenstein: Dieser Naturpark ist etwa 25 km von Lutzmannsburg entfernt und bietet zahlreiche
Wanderwege, darunter den Geschriebenstein Rundwanderweg. Dieser Wanderweg fiihrt durch die Walder und
Wiesen des Naturparks und bietet spektakuldre Aussichten auf die umliegende Landschaft.

*Der Rundwanderweg Oberpullendorf: Dieser ca. 10 km lange Wanderweg fiihrt durch die malerische Landschaft
rund um die Stadt Oberpullendorf und bietet atemberaubende Ausblicke auf die umliegenden Hiigel und Taler.

*Der Naturlehrpfad Marienkirche: Dieser etwa 2,5 km lange Wanderweg fiihrt durch die Walder und Wiesen rund um
die Marienkirche in Lutzmannsburg und bietet Besucher|innen die Méglichkeit, die lokale Flora und Fauna zu
entdecken.

*Der Jakobsweg Burgenland: Der Jakobsweg Burgenland ist ein Teil des beriihmten Jakobswegs, der von Frankreich
nach Santiago de Compostela in Spanien fiihrt. Der Weg fiihrt durch die malerische Landschaft des Burgenlands und
bietet Pilger|innen sowie Wander|innen eine einzigartige Erfahrung.

Lutzmannsburg und seine Umgebung sind ein Paradies fiir Radfahrer|innen jeden Alters und fiir Familien mit Kindern.
Die sanften Higel und die malerischen Landschaften der Region bieten ideale Bedingungen fiir entspannte Radtouren
oder sportliche Mountainbike-Strecken. Hier sind einige der besten Radtouren in der Ndhe von Lutzmannsburg:

*Der Radweg R1: Dieser Radweg fiihrt von Wien nach Budapest und fuhrt auch durch Lutzmannsburg. Die Strecke ist
flach und leicht zu befahren und eignet sich perfekt fir eine entspannte Fahrt durch die malerische Landschaft.

*Der Wulkatal-Radweg: Dieser ca. 40 km lange Radweg fiihrt durch das Wulkatal und bietet spektakulare Ausblicke auf
die umliegenden Higel und Taler. Die Strecke ist leicht zu befahren und eignet sich auch fiir Familien mit Kindern.

*Der Naturpark-Radweg: Dieser Radweg fiihrt durch den Naturpark Geschriebenstein und bietet zahlreiche
Moglichkeiten, die Natur und Landschaft der Region zu geniefRen. Die Strecke ist groRtenteils flach und eignet sich auch
fir altere Radfahrerinnen und Radfahrer.

*Der Rosalia-Radweg: Dieser ca. 65 km lange Radweg fiihrt durch das Rosaliengebirge und bietet spektakulare
Ausblicke auf die umliegende Landschaft. Die Strecke ist etwas anspruchsvoller, aber auch fiir sportliche
Radfahrerinnen und Radfahrer geeignet.

Wenn Sie kein eigenes Fahrrad besitzen, konnen Sie vor Ort ganz einfach ein Fahrrad oder ein E-Bike mieten und sofort
loslegen.

Erfrischendes Wassersport Abenteuer am Neusiedler See!

Mit seinen sanften Wellen und dem konstanten Wind ist der See ein Paradies fiir Segler, Windsurfer und Kitesurfer.
Spiiren Sie den Nervenkitzel, wenn Sie Gber das glitzernde Wasser gleiten und die Freiheit des Sees in vollen Ziigen
genieRen. Der Neusiedler See ist nicht nur ein Eldorado fiir Wassersportler, sondern auch ein Naturschutzgebiet mit
einer reichen Vogelwelt und atemberaubenden Landschaften. Taucht ein in diese einzigartige Kombination aus Action
und Naturgenuss. Kommen Sie vorbei und erleben Sie unvergessliche Momente am Neusiedler See!
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